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Forvaltningsherittelse

Styrelsen fér Brf Lyckolodet, 769612-8011, med site i Malm{, far hdrmed avge arsredovisning {6r
2021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningen har till &ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Bostadsratisiéreningen registrerades 2005-07-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 202C-08-11 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsidretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér carmed
an dkta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Michael Jansson Ordfdrande 2022

Marie-Christine Desplat Ledamot 2022

Malie Kauranen Ledamot 2022

David Brooker Laedamot 2022

David Plassmann Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Hanna Wallin Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
BoRevision i Sverige AB Fareningsvald revisor 2022

Valberedning
Henrik Jéhnemarl 2022

Mils Fagerberg 2022

Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager tastigheten Malmd Lodet 5 1 Malm$ kommun med darpa upptdrd byggnad med 24
lagenhater. Byggnaden ar uppfard 1910 och den genamgick en omfattande renovering och
ombyggnad 1976. Fastigheten &r belagen pa Angelholmsgatan 10 A-C samt Kristianstadsgatan 12.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsritt och 2 I3genheter med hyresritt.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2rok 3 rok 4 rak
5 st 7 st 9 st 3st
Tatal tomtarea: 774 kvm

Total bostadsarea: 1 560 kvm

- varav bostadsraitsarea: 1 410 kvm

- varav hyresraitsarea: 150 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utfdrd 2019-04-15,

Fastigheten ar fullvardestérsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg for mediemmarna,

Forvaltning och vidsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fareningens ekonomiska forvalining enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick F&rvaltning Exonomigk férvaitning

Sveriges Bostadsratiscentrum (SBC) Teknisk férvaitning

Bredband2 Sappa Bradband

God EL 1 Sverige Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Firesafe Protection i Sverige SBA (Systemaltiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekdampning

Klottrats Fiande No 1 Serviceavial klottersanaring

Underhall och reparationer

Arsts underh3li

Fareningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 58 974 kr och planerat underhall for
308 283 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not b till resultatrdkningen.

Underhallsplan ach kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhdilsplan som upprattades 2019-09-25 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 444 000 kr 2021 &r
kommandse ars underhall, detta motsvarar 285 kr par kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Installerat avgasare och magnetfilter 2021
Installerat armaturer 2021
Relining 2020-2021
Underhall av grind 2020
Utbyte av ias 2019
Omlaggning av tak 2017-2018
Underhall av fasad 2017-2018

Byggnation av balkonger 2017-2018
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Vasentliga handelser undet rikenskapsaret

Allm&nt

Fareningen har under aret héllit ordinarie foreningsstamma den 11 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effeki av Covid-18 utbroitet under 2021 upplevde manga fdretag en minskad eftarfragan. Dat
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vésentiig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Borjan av 2021 blev specielit pa grund av den fortsatia Covid-19-pandemin. Digitala mdten och social
distansering fortsatie att hallas nch sommarfestan blev instilld. Dock fanns det en ljusning s i
september anordnade féraningan en fdrsenad sommartest pa garden. Till danna fillstdlining inkdptes
ett tal, vilket blev eit sa Iyckat kép att det gick att genomféra en gememsam julfest i detta talt. Vi
hoppas p& manga fler roliga sammankomsier i féreningen!

Styrelsen har i urval behandlat féljande under aret:

Sagt upp avtal med SBC om teknisk férvalining.

Pabérjat upphandling av ny partner for teknisk forvalining infdr 2022,

Renoverat grinden med kraftigare |as fdr Okad sékerhet och minimera stdrande ljud.

Avslutat arbetet med relining via Sustend.

Ranoverat sprickor i fagaden i trappa K och B, skador pga frost.

Haft genomomgang av kallare med OCAB efter dversvimning p.g.a. regn.

Bundit SEB-lanet p& viterligare tre ar.

Bytt kretskort i torkskapet.

Bestalit och installerat fler utrymningsskyltar 1dr gemensamma utrymmen samt brandlarms-siren i
trappa C kopplat till tvattstugan.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 dverlateiser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31; 2 st {antal andrahandsuthyrningar 20-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
8 tilkommande medlammar under rikenskapséaret.
5 avgaende medlemmar under rAkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 mediemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan éverstiga anialet bostadsratter ar att mer an en medism
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras aft vid féreningsstdmman har en bostadsriit endast en
rost cavseti antalet innehavare.

Arsavaifter
Fareningen 1drandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 3 %.
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Flerarsoversikt

Aesuitat och stéilning (tkr)

Rorelsens intdkter

Resultat efler finansiella poster

Féréndring av underhalisfond

Rasultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar

Soliditet %

Arsavgift tr bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr/ kvm

Ranta, kr/ kvm

Avsétining till underhallsfond kr / kvm

Lan, kr/ kvm

Snittranta (%)

2021
1457
-13
136
-16
40
857
453
a0
285
7197
1,25

2020 2019
1435 1429
~301 -28
-194 235
26 -130
3g 40
841 824
423 428
91 106
275 270

7 255 7313
1,26 1,45

4(15)

2018
1371
160
298
-15
38
808
384
104
235
8171
1,28

Arsavgiftsnivéa fr bostadsrétter i kvkvm har bostadsréittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i keikvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i ke/kvm samt lan ke/kvim har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tifigangama som ar finansierade med eget kapital. dvs egel kapital dividerat med

batensomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhdls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuitat
Vid arets borjan 12 869 173 621 334 -5 561 558 -301 124
Disposition enligt féreningsstdmma =301 124 301 124
Avsittning till underhallsfond 444 000 -444 000
lanspréaktagande av underhallsfond -308 283 308 283
Arets resuitat 13227
Vid arets slut 12 869 173 757 051 -5 998 399 -13 227
Resultatdisposition
Till fdreningsstdmmans férfogande finns idljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 862 682
Arets resultat fore fondféréndring -13 227
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -444 Q00
Arets ianspraktagande av underhallsfond 308 283
Summa dver/underskoti -6 011626
Styrelsen {Greslar idijande disposition il féreningsstéamman:
Ait balansera i ny rdkning -6 011 626

Vad betraffar éreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resuitat- och
balangrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

5(15)

Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1370736 1343 916
Ovriga rorelseintakter 3 86122 90 955
Summa roretseintikter 1456 B58 1434 871
fAérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 074 504 -1 326 164
Ovriga externa kostnader 7 -79 484 -91 374
Perscnalkostnader 8 -43 368 -43 211
Av- och nedskrivningar av materiglla anlédggningstillgangar ¢ -132 805 -132 805
Summa roreisekostnader -1 330 161 -1 593 554
Rorelseresultat 126 897 -158 683
Finansiella poster
Qvriga ranteintikier och liknande resultatposter 156 212
Rantekostnader och liknande resultatposter -140 08B0 -142 653
Summa finansiella poster -139 924 -142 441
Resuliat efter finansieila poster -13 227 =301 124
Arets resultat -13 227 -301 124
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materielfa anfaggningstifigangar

Byggnader och mark 10,17 18 409 023 18 538 953
Inventarier, maskiner och installationer 11 5750 8625
Summa materiella anidggningstillgangar 18 414 773 18 547 578
Summa anliggningstillgéngar 18414773 18547 578

Omsiiftningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2676 1680
Forutbetaida kestnader och upplupna intgkier iz 43 429 42 192
Summa kortfristiga fordringar 46 105 43 872
Kassa och bank 13 683 480 1 009 530
Summa omsittningstiligangar 728 585 1053402
SUMMA TILLGANGAR 19 144 353 19 600 980

Dokumentnummer: 6246efch0dfk?- Sida (7 av 18}



Bri Lyckalodet 7(15)
769612-8011

Balansrakning

Belopp | ki Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget Kapital

Medlemsinsatser 12 869 173 12 869173
Underhallsfond 787031 621 334
Summa bundet eget kapital 13 626 224 13 490 507
Fritt eget kapita!

Balanserat resultat -5 998 399 -5 561 558
Arets resuliai -13 227 -301 124
Summa friit eget kapital -6 011 6286 -5 862 682
Summa eget kapital 7614 598 7627 825
Langfristiga skulder

Fastighetstan 14,15 2410 000 8 727 500
Summa langfristiga skulder 2410 000 8727 500
Kottfristiga skuldet

Korifristig del av iAngfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 8 817 500 2 590 000
Leverantdrsskulder 91 768 487 467
Skatteskuider 2 665 1945
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékier 18 207 827 166 243
Summa kortfristiga skulder 9119760 32458655
SUMMA EGET KAPITAL OQCH SKULDER 19144358 19600 980
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rarelseresultat 126 697 -158 683
Ayskrivningar 132 BO5 132 805

259 502 -25 878

Erhallen ranta 156 212
Erlagd ranta -140 080 -142 853
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 119 578 -168 319
tore férdndringar i rareisekapital
Fordndringar I rorelsekapiial
Okning(-)/Minskning (+) av roreisefordringar (1) -2 233 -11 830
Ckning(+)/Minskning (-) av rdrelseskuider (2) -353 395 269 012
Kassafléde fran den ibpande verksamheten -236 050 88 863
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 500 000 -
Amortering av laneskulder -2 590 000 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -30 000
Arets kassafldde -326 050 -1137
Likvida medel vid 4rets bérjan 1008530 1010 667
Likvida medel vid arets slut 683 480 1009 530

{1) Fareningens roreisefordringar utgdrs av omsatiningstillgangar exkluderat [or likvida medel,

{2) Féreningens roreiseskulder utgors av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

g(15)

Arsredovisningen har upprillats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre féretag (K2).
Belopp 1 SEK em inget annat anges.

Underhéll/underh@lisfond

Underhall uttort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i undserhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokftringsnémnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomifrda atgdrder sker genom gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av siyrelsen. Avsatining utdver plan sker genom

disposition pé téreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resutiat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar cch skulder har varderats 1ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskriviingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Faljande avskrivningstider fillimpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 50-120 ar
Maskiner 10 &r
Mot 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavagifter bostdder 1209 024 1185372
Hyror bostader 161712 158 544
Summa 1370736 1343916
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 74112 68 304
Overlatelseavgifier 4746 4732
Andrahandsuthyrningsavgifier 4 758 3 451
Qvriga intdkier 2 508 3 454
Forsakringsersaitningar - 11 014
Summa 86 122 50 955
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Not 4 Reparationer

10(15)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéattutrusining, gemensamma utrymmen 4159 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9038
Dédrrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 24 223 5875
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13 937 11 803
VA & sanitet, insiallationer - 5944
Varme, installationer 11 256 B 594
El, installationer 5 399 1537
Klotiersanering - 2957
Summa 58 974 43 748
Not 5 Planerat underhail

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 706 -
Darrar/portar/lds, gemensamma utrymmen - 17 313
VA & sanilst, installationer 231 077 605 8§78
Varme, installationer 63 500 -
Summa 308 283 623 189
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 35016 34 296
Teknisk firvaltning 86 078 86 330
Besiktningskostnader 7 396 35 261
Bevakningskostnader 2 590 2 500
Sndrdjning 34 355 -
Serviceavial 7820 7 499
Forbrukningsmaterial 7 203 8044
El 47 273 35857
Uppvarmning 272 033 242 856
Vatten och aviopp 60 408 66 802
Avfailshaniering 40 225 40 236
Férsdkringar 15 407 13161
Sysiemaiiskt brandskyddsarbete 13 418 13 418
Kabel-TV - 15273
Bredband 75 240 55 186
Abonnemang paorttelefon/hisstelefon 2 B85 2478
Summa 707 247 659 227

Dokumentnummer: 6246efcb0dfb7- Sida (11 av 18}



Bri Lyckalodet 11(15)
769612-8011

Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och térbrukningsmaterial - 12198
Tele och post 1380 1320
Forvaltningskosinader 61 613 60 653
Revision 10 050 10 200
Bankkosinader 875 943
IT-tjanster 206 206
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 860 4 560
Ovriga externa kostnader 700 1294
Summa 79484 91374

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Styretsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiftningar och sociafa avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 33000 33 000

Summa 33 000 33 000

Sociala avgifter 10 368 16 211

Summa 43 368 43 211
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 129 930 129 930

Inventarier, maskiner och installationer 2875 2875

Summa 132 805 132 805
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
ingaende anskatfningsvérden
Vid drets bérian
-Byggnader 15011 527 15 011 527
-Mark 4743665 4743 665
19 755 192 19 755 192
Utgdende anskaffningsvéirden 19 755 192 19 755 192
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 216 239 -1 086 309
-1 216 239 -1 086 309
Anra ts avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -128 930 -129 930
-122 930 -129 930
Litgdende avskrivningar -1 346 169 -1 216 239
Redovisat varde 18 409 023 18 536 953
Varav
Byggnader 13 665 358 13 795 288
Mark 4 743 665 4 743 665
Taxeringsvarden
Bostader 21 00C 000 21 000 000
Totalt taxeringsviarde 21 000 000 21 000 000
Varav byggnader 12 200 000 12 200 000

Dokumentnummer: 6246efch0dfk7- Sida (13 av 18}



Bri Lyckalodet 13(15)
769612-8011

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden

Vid drets bérjan

-Invenitarier, maskiner ach installationer 28 750 28 750
28 750 28 750

Utgaende anskaffningsvirden 28 750 28 750

ingaende avskrivningar

Vid drets bdrjan

-Inventarier, maskiner cch installationer 20125 -17 250
20 125 -17 250

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer 2875 -2 875

-2 B75 -2 875
Utgdende avskrivningar 23000 .20 125
Redovisat varde 5 750 8625

Not 12 Fdérutbetalda kastnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 43 429 42192

Summa 43 429 42 192

Not 13 Kassa och bank
B 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonte Handelsbanken 683 480 1009 530

Summa 683 480 1 009 530
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Not 14 Farfall fastighetslan

14(16)

2021-12-31 2020-12-31
Fértaller inom ett ar fran balansdagen 8 817 500 2 590 000
Foarfaller 2-5 ar fran balansdagen 2410000 8 787 500
Fértaller senare an fem ar fran halansdagen - -
Summa 11 227 500 11 317 500
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 11227500 11317500
Summa 11 227 500 11 317 500
Ldneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,63 % Lost 2 500 000 - -2500000 -
SEB 0,93 % 2024-07-28 - 2500000 - 2500000
Danske Bank 1,37 % 2022-12-3 8 817 300 - -80 000 8727500
Summa 11317500 2500000 -2590000 91227500

Ovan iabsel! visar sivtbstainingsdag for toreningans tastighstslan, dock ar finansiaringsn av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 38112
Upplupna rantekostnader - 404
Forutbetalda intakier 115 376 74 605
Upplupna revisionsarveden 10 000 9700
Uppiupna driftskostnader 49 596 43 422
Summa 207 827 166 243
Not 17 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar Lif sdkerhet ir fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 838 000 12 838 000
Summa stéllda sékerheter 12 838 000 12 838 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska undarskrifter.

Michael Jensson Marie-Christine Desplat
Styreiseordidrande
Matie Kauranen David Brooker

David Plassmann

Var revisionsberdtielse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift
BoRevisicn | Sverige AB

Camilla Bakkiund
Féreningsvald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fireningsstamman | Brf Lyckolodet, org.nr. 769512-8011

Rapport om arsredovisningen
Littalanden

Jag har utfort en revision av arsredavisningen for 8rf Lyckolodet far
rakenskapsarst 2021.

Enligl min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansielia stailning per den 31
december 2021 cch av dass Fnansiella resultat och kassafldde for Aret
enllgt drsredovisningsiagen. Forvaitningsberattelsen ar flrenfig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillskyrker darfir ati fireningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulftrt revisionen anligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar.

Vi & chercanda i fithallande (il iraningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillréckliga och
andamalsenliga sam grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2021 vaide BeRevision lill revisor, Undertecknad revisor fran BoRevision ar séledes inte med namn vald av stémman,

Styrelsens ansvar

Det & styralsen som har ansvaret #9r alt arsredovisningen uppratias
och att den ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Slyreisen ansvarar aven faz den interna kontroll som den beddmer &
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvasar styreisen kir
beddmningen av fdreningens fimaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4r fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atl fortsatia verksamhatsn och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift til&mpas dock inte om beslut
har fatlats om att avveckla verksamheten.

Ravisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om hurevida &rsredovisningen som helhstinte inneballer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ach att lamna en revisionsherdtielse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sdkerhst ar en hdg grad
av sakerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att uppiacka en vasentig
felaktighet am en sadan finns. Felaktighater kan uppsta pa grund av cegenBigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
filsamemans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionan.

Dessutom:

»  drar jag en siutsals om lamphkgheten i att styrslsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag diar ocksd en slutsats, mad grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vizentlig osakerhetsfaktar som avser sadana handetzer aller
forhdllanden som kan leda till batydande tvivel om Bbreningans
firmaga att forisétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen ail
det finns en visentliy osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fista uppmarksamhelen pa upplysningama
i drsredovisningen om den visentiga osfikerhatsfaktarn sller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datemet for revisionsberattelsen. Dock

granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tl :(an framtida handelser elles firhallanden géra alt en fiiraning
- AN . . ) nte Bngre kan foris2tta verksamhelen.

omstéandigheterna, men inte for att utlala mig om effekiiviteten |

den intemna kontrolien. s ulvardarar jag dan dvergripands presantationan, strukturen och

innehallet | drsredovisningen, darbland upplysningarna, och om

arsredovisningen Alerger de underliggande transaktionema och
handelserna pé et! salt som ger en rativisande bild.

«  idsntifierar och beddmar jag riskerna for vasentiiga falakkighetar |
arsrefovisningen, vare sig dessa barcr pa oegentiigheler sller
misstag, ulformar och utfés granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis soim ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
utialanden. Risken for alt ints upptacka en vasentiig felaktighet
till fidljd av negentlighatsr &r higre an fir en vasentlig falakiighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, forfalskning, evsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattands av intemn kontroll,

»  skalfar jag mig en forstazlse av den del av féreningens interna
kontroll som har bietydelse fir min revision for att utforma

e Utvirderar jag lampligheten | de redovishingsprinclper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lilihGrande upplysningar.

Jag méaste informera styralsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag masts ocksd
informera om betydelsstulla iakitagelsar under revisionsn, daribland de eventuella betydande bristsr | den interna konlmollen som jag idenkifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uitalanden Grung for uttalanden

Utdver min revision av arsredavisningen har jag aven utforten revision  Jag har ulfort revisicnen enligt god revisionssed | Sveriga. Mitt ansvar
av styrelsens firvaitning for Brf Lyckolodet for rakenskapsaret 2021 eniigt denna beskrivs nAmare i avsnittst Revisoms ansvar. Jag &r
samt av frslagst till dispositioner batraffands forsningens vinst eliar oberoende i forhailande till féreningen endigt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgiort miti yrkeseliska angvar enligt dessa krav,

Jag tillsyrker akt ficeningsstdmman disponerar resultatel enligh Jag anser att da ravisionsbevis jag har inhamiat ar tillréckliga ach
firslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens tedamoter andamalseniiga som grund fdr mina uttaianden.

ansvarsfrinet fér rakenskapsarel.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for forsiaget bl dispositioner Styrelsen ansvarar for fiseningens organisation och farvaliningen av
betréflande fireningens vinst eller larust Vid forsiag tll uldelning fireningens angeldgenheter. Dekta innefattar biand annat alt
innefattar detta bland annat en bedmning av om Uidelningen &r fortiBpande bedoma foseningens ekanomiska situation och att lillse att
fidrsverig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, fireningens arganisation ar utformad sé att bokforingen,

omiatining ach rsker stalier pa stariekan av Kreningens egna kagital, medelsfarvaliningen och foreningens ekanomiska angelagenheter i
konsalidaringsbehov, likviditet och stafining i ovrigt. ourigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Milt mal betréffande revisionan av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmia revisionsbevis {6r alt med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelsslsdamot i nédgot vasentligt avsesnde:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig il négon »  panagot ennat sétl handlat i sitrid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan firanteda ersatiningsskyldighet mat filampliga delar av |agen om ekanomiska fareningar,
fareningen, eller arsredovisningslagen ellsr stadgama.

Wit mal belréffands ravisionen av forslaget till dispositioner av fiireningens vinst sller férlust, och dérmed mitt uitalande om detta, ar ati med rimlig
grad av sakerhet beddma am forslaget &r firenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhel, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka Algardar eller forsummelser som kan {iranleda ersattningsskyldighet mat freningen, eller alt elt firslag till dispositioner av fireningens
vinst slier forlust inte ar fSranligt mad bostadsratislagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Svetige anvander jag professionelit omdome ach har en professionellt skeptisk Instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och farstaget till dispositioner av fdreningens vinst eller f5rlust grundar sig frémst pa
revigianan av rakenskapermns. Vilka tilkammande granskningsaltgérder som uifdrs baseras pa min prafessionella bedmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Del innabér att jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och forhallandan som &: vassnifiga for
verksamhelen och dér avsteg och Gverirddelser skulle ha sarekild betydsise for Breningens situafion. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta r miit uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
am styreisens Iorslag Vil dispasitioner hetraffande fareningens vinst eller Brdust has [ag granskal om forslaget &r loreniigt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitall signerad av

Camitla Bakklund
BoRevision i Sveriga AB
Av freningen vaid revisor

borevision
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03:56PM Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 625ea38al4cc8 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hindelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvianda under en léngre tid. De vanligaste anldggningstiligdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rdkenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstélining dver féreningens ekonemiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata ligenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhdllet av
freningens hus medan det inre underhallet dr respektive bostadsrittshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samiliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas dr styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt visentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére riakenskapsarets slut men avser nastféljiande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intédkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den ldpande verksamheten bér vara tillréckligt for att tdacka
det l&ngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa foreningens vilmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillréickliga intikter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vintas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsér. Dessa [&n fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstélining dver féreningens intédkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs drligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrittsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och fir inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sdakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kriver sdkerhet féir sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att ticka det 1dngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfiirs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat 1dngsiktigt underhalisbehov f6r att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rikenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att ticka I6pande driftskostnader, rinta och fir att
sékerstilla det [Angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavygitft.

Arsredovisning

Innehéller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrikningen samt noter dterges i forvaltningsberittelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stalining och utveckling.
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