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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lyckolodet, 769612-8011, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Edreningens andamal

Fareningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En mediems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En mediem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades
2007-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
&kta bostadsréattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Sandra Alvthin Ordférande 2019
Michael Jonsson Ledamot 2019
Tobias Hedkvist Ledamot 2019
Marie-Christine Desplat Ledamot 2019
Louise Hedberg Ledamot 2019
David Brooker Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Anna Martensdotter Backiund Suppleant 2019
Hilda Karlsson Suppleant 2019
Johan Olof Sunesson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Lars Johansson Revisor 2019
Valberedning

Carolina Sorabowska 2019
Lena Nilsson 2019
Henrik J6hnemark 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lodet 5 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaden ar uppférd 1910 och den genomgick en omfattande renovering och ombyggnad 1974.
Fastigheten &r beldgen pa Angelholmsgatan 10 A-C samt Kristianstadsgatan 12.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
5 st 7 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 1356 kvm

Total bostadsarea: 1560 kvm

- varav bostadsrittsarea: 1410 kvm

- varayv hyresratisarea: 150 kvm

Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredabtick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning Ekonomisk forvaltning

Sveriges BostadsréattsCentrum (SBC) Teknisk fdrvaltning

Ownit Bredband samt IP-TV

God EI El-avtal avseende volym

E.On Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Anticimex Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfrt reparationer for 82 397 kr och planerat underhafl for

67 511 kr. Reparationskostnader respektive underhailskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2014-09-15 av Bredablick Fastighetspartner och

uppdaterades 2016-02-01 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 366 000 kr ar 2018 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 235 kronor per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av spill-
och tappvattenledningar.

Tidigare utfdrt underhail Ar

Omi&ggning av tak 2017-2018
Underhall av fasad 2017-2018
Byggnation av balkonger 2017-2018
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Viasentliga handelser under aret

Aliméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 3 maj 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har fem dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 1 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 35 mediemmar.

Atta tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Atta avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hjdes med 2 %.

Flerarsdversikt

Resuitat och stalining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1371 1 351 1359 1393
Resultat efter finansiella poster 160 -4 391 -68 164
Férandring av underhalisfond 208 -4 078 271 310
Resultat efter fondfdréndringar, exklusive avskrivningar -15 -194 -220 -27
Soliditet % 38 41 46 45
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 808 791 809 809
Driftskostnad, kr/ kvm 384 398 368 345
Rénta, kr / kvm 104 114 213 267
Avséttning tilt underhallsfond kr / kvm 235 215 221 222
Lan, kr / kvm 8171 6 627 6 627 6729
Snittranta (%) 1,28 1,72 3,21 3,66

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, rénta i ke/kvm,
underhalisfond i kr'kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligingarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Verksamhetsberittelse
Kéra medlemmar, tack fér aret som gatt!

Under 2018 har fem lagenheter dverlatits och vi har fatt atta nya mediemmar.

Styrelsen har behandlat f6ljande frdgor under aret:

- Férdigstélit renovering av fasad och tillbyggnad av sex nya balkonger som har aterskapats enligt
originalutférande

- Installerat sammanhéangande brandlarm i kéllare, trapphus och pa vinden, samt pulversprinkel i
soprummet

- Bytt teknisk forvaltare till SBC - Sveriges BostadsrattsGentrum

- Bytt férsakringsbolag till Trygg-Hansa

- Bytt SBA-partner till Firesafe med start 2019-01-01

- Omférhandlat vara 1an till lagre ranta och battre villkor
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Forutom detta anordnade vi en sommarfest 18 augusti!
Med vanlig halsningar
Styrelsen
Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid édrets bérjan 12 928 030 282 434 -962 855 -4 391 245
Disposition enligt fdreningsstamma -4 391 245 4 391 245
Avsiitning till underhallsfond 366 000 -366 000
lanspraktagande av underhalisfond -67 511 67 511
Arets resultat 159 556
Vid arets slut 12 928 030 580 923 -5 652 589 159 556
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 354 099
Arets resultat fére fondférandring 159 556
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -366 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 67 511
Summa dver/underskott -5 493 032
Styrelsen fareslar foljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -5 493 032

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilihdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 1 1294776 1270 265

Ovriga rorelseintakier 2 76 657 80 443

Summa rorelseintikter 1 371 433 1350 708

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -748 567 -5 283 480

Ovriga externa kostnader 6 -125 914 -95915

Personaikostnader 7 -52 568 -65 710

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -122 613 -119 214

Summa rorelsekostnader -1 049 662 -5 564 319

Rorelseresultat 321 771 -4 213 611

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 316 395

Réntekostnader och liknande resultatposter -162 531 -178 029

Summa finansiella poster -162 215 -177 634

Resultat efter finansiella poster 159 556 -4 391 245

Arets resultat 159 556 -4 391 245
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 9 18 798 812 18 239 032
Inventarier, maskiner och installationer 10 14 375 17 250
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligdngar 9 - 295 419
Summa materiella anldggningstillgangar 18 813 187 18 551 701
Summa anliggningstillgangar 18 813 187 18 651 701
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1102 1102
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter 11 28 949 28 443
Summa kortfristiga fordringar 30 051 29 545
Kassa och bank 12 2122815 470 877
Summa omsittningstillgangar 2 152 866 500 422
SUMMA TILLGANGAR 20 966 053 19 052 123
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 928 030 12 928 030
Underhdlisfond 580 923 282 434
Summa bundet eget kapital 13 508 953 13 210 464
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 652 589 -962 854
Arets resuitat 159 556 -4 391 245
Summa fritt eget kapital -5 493 033 -5 354 099
Summa eget kapital 8 015920 7 856 365
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 8 997 500 10 337 499
Summa langfristiga skuider 8 997 500 10 337 499
Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3 750 000 -
Leverantdrsskuider 57 759 637 749
Skatteskulder 2815 2640
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 142 059 217 870
Summa kortfristiga skulder 3 952 633 858 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 966 053 19 052 123
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 321771 -4 213 611
Avskrivningar 122 613 119 214

444 384 -4 094 397

Erhallen ranta 316 395
Erlagd ranta -162 531 -178 029
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 282 169 -4 272 031
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
C_}kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -506 -100
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -655 627 436 051
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -373 964 -3 836 080
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenhster - 2 350 000
Kapitaltiliskott balkonger - 738 390
Forvarv av materiella anlaggningstitigdngar -384 099 -295 419
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~384 099 2792 971
Finansieringsverksamheten
Upptagna tan 2 410 00t -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 410 001 -
Arets kassafléde 1651938 -1 043 109
Likvida medel vid arets bérjan 470 877 1513 986
Likvida medel vid arets slut 2122 815 470 877

(1) Fdreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortiristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frAn Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter besiut av styreisen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt pan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnad 120 &r
Balkonger 50 ar
inventarier 10 ar
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéder 1138 340 1114 829
Hyror bostader 155 436 155 436
Summa 1294 776 1270 265
Not 2 Ovriga rérelseintékter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 62 496 58 864
Overlatelseavgifter 1138 4 480
Andrahandsuthyrningsavgifter 8223 11 974
Ovriga intakter 4 800 5125
Summa 76 657 80 443
Not 3 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 219 260
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1475 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 794 2416
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 6 934 3726
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1374 1825
VA & sanitet, installationer 1047 20010
Varme, installationer 9219 528
Ovriga installationer - 1 306
Huskropp 10 925 -
Markytor - 259
Vattenskador 50 629 -
Summa 82 397 249 330
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 189 215
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 550 -
Huskropp, tak - 1629 620
Huskropp, fasader 46 686 2037 209
Huskropp, fénster 10 275 556 651
Summa 67 511 4412 695
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Not 5 Driftskostnader

11{15)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 32 088 31 560
Fastighetsfdrvaltning 41 015 76 155
Stadning 30 750 10 294
Besiktningskostnader - 8 331
Snoérdjning 13019 6 641
Serviceavtal 4076 4178
Farbrukningsmaterial 3816 6 376
El 43 201 41 521
Uppvarmning 258 790 265 301
Vatten och aviopp 53 190 49 638
Avfallshantering 31 279 35502
Forsakringar 12412 10 704
Systematiskt brandskyddsarbete 13 930 14 244
Kabel-TV 20772 -
Internet 40 321 61010
Summa 598 659 621 455
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 319
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 1972
Kontorsmateriel och trycksaker 330 240
Tele och post 1320 2097
Farvaltningskostnader 61 206 59 209
Revision 10 000 8 200
Bankkostnader - 1 057
Stampelskatt 47 885 -
Ovriga externa tjanster 183 6 250
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 390 4 390
Ovriga externa kostnader 600 12 181
Summa 125914 95915

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga arvoden - 10 000
Summa 40 000 50 000
Sociala avgifter 12 568 15710
Summa 52 568 65710
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 119738 116 339
Inventarier, maskiner och installationer 2875 2875
Summa 122613 119 214
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 332 009 14 332 009
-Mark 4 743 665 4743 665
. 19075674 19 075 674
Arets anskaffningar
-Byggnader 679 518
-Pégaende nyanlaggning avseende balkongbyggnation * - 295 419
679 518 295 419
Utgdende anskaffningsvérden 19 755 192 19 371 093
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -836 642 -720 303
. -836 642 720 303
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -119 738 -116 339
-119 738 -116 339
Utgdende avskrivningar -956 380 -836 642
Redovisat virde 18 798 812 18 534 451
Varav
Byggnader 14 055 147 13 495 367
Mark 4 743 665 4743 665
Pagéende nyanlaggningar - 295 419
Taxeringsvarden
Bostader 19 400 000 19 400 000
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 19 400 000
Varav byggnader 11 600 000 11 600 000

“Beréknad kostnad uppgick 2017 till 738 390 SEK. Projektet ar fardigstalit och kostnaden blev 679 518 SEK.
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 28 750 28 750
28 750 28 750
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 28 750 28 750
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -11 500 -8 625
-11 500 -8 625
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -2 875 -2875
-2 875 -2 875
Utgdende avskrivningar -14 375 =11 500
Redovisat virde 14 375 17 250
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 28 949 28 443
28 949 28 443
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2122 815 470 877
2122 815 470 877
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Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Forfaller inom ett &r frdn balansdagen 3 750 000 -
Forfalier 2-5 &r fran balansdagen 8 997 500 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 10 337 499

12 747 500 10 337 499

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsian 12 747 500 10 337 499
Summa 12 747 500 10 337 499
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45% 2018-01-02 3087 499 - -3087499 -
Stadshypotek 1,45% 2018-01-02 3500 000 - -3500000 -
SEB 1,28% 2019-07-28 3750 000 - - 3750000
Danske Bank 1,37% 2022-12-31 - 8 997 500 - 8 997 500

10 337 499 8997500 -6587499 12747 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsitts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som kortfristig
da man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten drfall fastighetsian redovisas planerad amortering 16r de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 9 857 258627
Upplupna réntekostnader - 24 486
Forutbetalda intakter 77 068 88 758
Upplupna driftskostnader 46 384 61 189
Upplupna revisionsarvoden 8 750 7 500
(")vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 10 310
142 059 217 870
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Not 16 Stélida sdkerheter och eventualforpliktelser

15(15)

Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 12 838 000 10 500 000
Summa stillda sikerheter 12 838 000 10 500 000
Eventualférplikteiser
Eventualfomliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Lyckolodet, org.nr. 763612-8011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Lyckolodet for
ar 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med Arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimfigen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionefit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydeise fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdflet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. S



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Lyckolodet fér ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
ornfattning och risker stétler pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s§ att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r at inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

= panéagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsleg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lars Johansson
Av féreningen vald revisor
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