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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lyckolodet, 769612-8011, far hdrmed avge arsredovisning fér 2017.

Fdreningens Andamal

Fdreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna f6r nyttjande utan begréansning i tiden. En medlems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Malmé kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Sandra Alvthin Ordforande 2018
Carolina Sorabowska Ledamot 2018
Conny Strandell Ledamot 2018
Tobias Hedkvist Ledamot 2018
Marie-Christine Desplat Ledamot 2018
Michael Jonsson Ledamot 2018

Styrelsesuppleanter

Frida Bredberg Suppleant 2018
Louise Hedberg Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Lars Johansson fran BoRevision i Sverige AB 2018
Valberednin

Carolina Sorabowska 2018
Henrik J6hnemark 2018
Michael Jonsson 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lodet 5 i Malmd kommun med dérpa uppford byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaden &r uppférd 1910. Fastigheten &r belagen pa Angelholmsgatan 10 A-C samt Kristianstadsgatan
12, Malmé.

Foéreningen upplater 22 lagenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 st 7 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 1356 kvm

Total bostadsarea: 1560 kvm

- varav bostadsrittsarea: 1410 kvm

- varav hyresréattsarea: 150 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i QBE t.o.m. 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 249 330 kr och planerat underhall fér
4 412 695 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2014-09-15 och uppdaterades 2016-02-01 av

Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 335 000 kr ar 2017 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 215 kronor per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av tak,
fasad och fonster.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2017. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intékter 1 351 1359 1393 1393
Resultat efter finansiella poster -4 391 -68 164 179
Forandring av underhallsfond -4 078 271 310 279
Resultat efter fondforéndringar, exklusive avskrivningar -194 -220 -27 19
Soliditet % 41 46 45 44
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 809 809 809 809
Driftskostnad, kr / kvm 398 368 345 348
Rénta, kr / kvm 114 213 267 275
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 215 221 222 179
Lan, kr/ kvm 6 627 6 627 6729 6729
Snittrénta (%) 1,72 3,21 3,66 3,97

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kri/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i ki/kvm, avsattning till underhallsfond i kri/kvm samt lan kr/kvm
har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Overlatelser
Under 2017 har fyra dverlatelser och en upplatelse av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 32 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rdkenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Ownit Bredband

GodEl El-avtal avseende volym

E.On Fjarrvdrme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
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Verksamhetsberittelse
Kara medlemmar,

Tack for det gangna aret!
Under 2017 har fyra lagenheter Gverlatits och en hyresréatt har upplatits i féreningen.

Néagra av de manga saker som styrelsen arbetat med under aret:

- Renoverat och salt lagenhet 21 med god vinst.

- Tvéattstuga K har renoverats och nya maskiner har kopts in.

- Renoveringarna; nytt fint nastan skinande tak, fasaderna har fogats om, fonster har renoverats och
maélats och sex balkonger har aterskapats snarlikt bérjan av 1900-talet.

- Byggmdten géllande renoveringarna.

- Undersékning av elementproblem.

- Tagit in offerter och bytt férsakringsbolag till Trygg Hansa da tidigare part slutar med
fastighetstorsakringar i Sverige.

- Omférhandlat lanen som férfaller 2018-01-02 via Bredablick fér att fa en béttre rdnta samt upptagit ett
nytt lan for att tdcka renoveringskostnaderna.

- Haft méten med olika forvaltningsbolag betraffande teknisk férvaltning (fastighetsskétsel), och darmed
haft en genomgang av offerter for byte fran Bredablick. Var nya tekniska fdrvaltare blir SBC fr.o.m. 1:a
april 2018.

Vi har under 2017 aven kopt in grill, haft gardsfest och byggt hemsida!

Med vénliga halsningar
Styrelsen
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Férandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 9 839 640 4 360 129 -4 972 852 -67 698
Disposition enligt féreningsstamma -67 698 67 698
Avsattning till underhallsfond 335 000 -335 000
lanspraktagande av underhallsfond -4 412 696 4412 696
Arets upplatelse 2 350 000
Arets kapitaltiliskott 738 390
Arets resultat -4 391 245
Vid arets slut 12 928 030 282433 -962 854 -4 391 245
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat -5 040 550
Arets resultat fore fondférandring -4 391 245
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -335 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4412 696
Summa dver/underskott -5 354 099
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -5 354 099

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintéakter, lagerforandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1270 265 1276 308

Ovriga rérelseintakter 2 80 443 82 557

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 350 708 1 358 865

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -5 283 480 -746 174

Ovriga externa kostnader 6 -95 915 -167 984

Personalkostnader 7 -65 710 -61 298

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -119 214 -119 214

Summa rorelsekostnader -5 564 319 -1 094 670

Rorelseresultat -4 213 611 264 195

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 395 263

Réantekostnader och liknande resultatposter -178 029 -332 156

Summa finansiella poster -177 634 -331 893

Resultat efter finansiella poster -4 391 245 -67 698

Arets resultat -4 391 245 -67 698
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 18 239 032 18 355 371
Inventarier, maskiner och installationer 10 17 250 20125
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 295 419 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 551 701 18 375 496
Summa anldggningstillgangar 18 551 701 18 375 496
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1102 874
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 11 28 443 28 572
Summa kortfristiga fordringar 29 545 29 446
Kassa och bank 12 470 877 1513 986
Summa omsattningstiligangar 500 422 1543 432
SUMMA TILLGANGAR 19 052 123 19918 928
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 928 030 9839 640
Underhallsfond 282 434 4 360 129
Summa bundet eget kapital 13 210 464 14 199 769
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -962 854 -4 972 852
Arets resultat -4 391 245 -67 698
Summa ansamlad forlust -5 354 099 -5 040 550
Summa eget kapital 7 856 365 9159 219
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 10 337 499 10 337 499
Summa langfristiga skulder 10 337 499 10 337 499
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 637 749 189 405
Skatteskulder 2640 2 327
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 217 870 230478
Summa kortfristiga skulder 858 259 422 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 052 123 19 918 928




(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4 213 611 264 195
Avskrivningar 119 214 119 214

-4 094 397 383 409

Erhallen ranta 395 263
Erlagd rénta -178 029 -332 156
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 272 031 51516
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -100 101 849
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 436 051 186 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 836 080 339 603
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2 350 000 577 755
Kapitaltillskott balkonger 738 390 -
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -295 419 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2792 971 577 755
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -160 000
Arets kassaflode -1 043 109 757 358
Likvida medel vid arets borjan 1513 986 756 628
Likvida medel vid arets slut 470 877 1513 986
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som €j finns med i underhéalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 120 ar
Inventarier 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1114 829 1078 233
Hyror bostader 155 436 198 075
Summa 1270 265 1276 308
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 58 864 58 669
Overlatelseavgifter 4480 7 765
Andrahandsuthyrningsavgifter 11974 8 120
Ovriga intakter 5125 8 003
Summa 80 443 82 557
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 219 260 4 644
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 1111
Armaturer, gemensamma utrymmen 2416 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3726 12424
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1825 2780
VA & sanitet, installationer 20 010 6 318
Varme, installationer 528 3911
Tele/TV/porttelefon, installationer - 7 815
Ovriga installationer 1 306 -
Markytor 259 -
Vattenskador - 58 667
Summa 249 330 97 670
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 189 215 -
Huskropp, tak 1 629 620 -
Huskropp, fasader 2 037 209 -
Huskropp, fonster 556 651 -
Huskropp, 6vrigt - 73 750
Summa 4 412 695 73 750
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Not 7 Personalkostnader
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Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 31 560 30432
Fastighetsforvaltning 76 155 69 412
Stadning 10 294 6 481
Besiktningskostnader 8 331 2 063
Sndrojning 6 641 4 688
Serviceavtal 4178 3974
Férbrukningsmaterial 6 376 878
Ovriga utgifter f6r kdpta tjénster - 14 476
El 41 521 36 296
Uppvarmning 265 301 239 464
Vatten och aviopp 49 638 49 628
Avfallshantering 35 502 31882
Fastighetsférsékring 10 704 10 384
Systematiskt brandskyddsarbete 14 244 13613
Kabel-TV - 20 764
Internet 61010 40 319
Summa 621 455 574 754
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 319 263
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1972 -
Kontorsmateriel och trycksaker 240 -
Tele och post 2 097 1320
Forvaltningskostnader 59 209 56 749
Revision 8 200 7 313
Bankkostnader 1 057 425
IT-tjanster - -283
Ovriga externa tjanster 6 250 96 907
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 390 4 390
Ovriga externa kostnader 12 181 900
Summa 95915 167 984

Féreningen har e] haft nagra anstéllida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséittningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 40 000 46 643
Ovriga arvoden 10 000 -
Summa 50 000 46 643
Sociala avgifter 15710 14 655
Summa 65710 61298



Brf Lyckolodet 13(16)
769612-8011

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 116 339 116 339
Inventarier, maskiner och installationer 2875 2 875
Summa 119 214 119 214
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 332 009 14 332 009
-Mark 4 743 665 4 743 665
. 19 075 674 19 075 674
Arets anskaffningar
-Pagaende nyanlaggning avseende balkongbyggnation * 295419
295 419 -
Utgaende anskaffningsvéarden 19 371 093 19 075 674
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -720 303 -603 964
. -720 303 -603 964
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -116 339 -116 339
-116 339 -116 339
Utgdende avskrivningar -836 642 -720 303
Redovisat varde 18 534 451 18 355 371
Varav
Byggnader 13 495 367 13611 706
Mark 4 743 665 4 743 665
Pagaende nyanlaggningar 295 419 -
Taxeringsvérden
Bostader 19 400 000 19 400 000
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 19 400 000
Varav byggnader 11 600 000 11 600 000

* Beraknad totalkostnad uppgar till 738 390 SEK, projektet beraknas vara klart under ar 2018.
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 28 750 28 750
28 750 28 750
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 28 750 28 750
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -8 625 -5750
-8 625 -5750
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -2 875 -2 875
-2 875 -2 875
Utgaende avskrivningar -11 500 -8 625
Redovisat viarde 17 250 20125
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 28 443 28 572
28 443 28 572
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa - 1240
Transaktionskonto Handelsbanken 470 877 1512 150
SBC Klientkonto - 596
470 877 1513 986
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Not 13 Férfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 337 499 10 337 499
10 337 499 10 337 499

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 10 337 499 10 337 499
Summa 10 337 499 10 337 499
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45% 2018-01-02 3 087 499 - 3 087 499
Stadshypotek 1,45% 2018-01-02 3 500 000 - 3 500 000
SEB 0,91% 2019-07-28 3 750 000 - 3 750 000
10 337 499 - - 10337499

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som kortfristig

da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetstan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 25 627 25627
Upplupna rantekostnader 24 486 26 497
Forutbetalda intakter 88 758 109 347
Upplupna driftskostnader 61189 46 364
Upplupna revisionsarvoden 7 500 6 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 310 15 843
217 870 230 478
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Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Summa stillda sikerheter 10 500 000 10 500 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Lyckolodet, org.nr. 769612-8011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyckolodet for
ar2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéflning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Lyckolodet for ar 2017 samt
av forslaget tilt dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilléckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som ufrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Lars Johansson
BoRevision i Sverige AB
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