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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lyckolodet, 769612-8011, far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Féreningens dndamal

Féreningen har tll andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nicolas Polakof Cor Ordférande 2017
Johan Oman Ledamot 2017
Sandra Alvthin Ledamot 2017
Carolina Sorabowska Ledamot 2017
Conny Strandell Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Tobias Hedkvist 2017
Erika Elfstrom 2017
Michael Jonsson 2017
Ordinarie revisorer

Lars Johansson BoRevision

Valberedning

Carolina Sorabowska
Henrik J6hnemark
Erika Elfstrom

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lodet 5 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 24
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1910. Fastighetens adress &r Angelholmsgatan 10 C,
Kristianstadsgatan 12, Malmé.

Féreningen upplater 22 l&genheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 7 9 3
Total tomtarea: 1 356 kvm

Total bostadsarea: 1 560 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 97 670 kr och planerat underhall fér
73 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-09-15 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 30 aren till 345 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av fasader, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 1359 1393 1393 1271 1202
Arets resultat -68 164 179 -154 -242
Arets resultat exkl avskrivningar 52 283 298 -65 -153
Avsattning till underhallsfond -345 -346 -279 -45 -
lansprakstagande av underhallsfond 74 36 - 179 -
Resultat efter fondférandringar -339 -146 -100 -21 -242
Totalt eget kapital 9159 8 649 8425 8 246 8 400
Balansomslutning 19919 19 383 19 205 18 806 18 996
Soliditet % 46 45 44 44 44
Likviditet % 366 339 187 33 97
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 809 809 809 736 693
Driftskostnad, kr / kvm 368 345 348 353 337
Ranta, kr / kvm 213 248 267 275 282
Snittrénta (%) 3,21 3,66 3,97 4,15 4,23
Underhallsfond, kr / kvm 2795 2621 179 - 86
Lan, kr/ kvm 6 627 6729 6729 6 627 6 659

Arsavgiftsniva for bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsfsrmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna héjdes med 10 %.

Overlatelser
Under 2016 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett, samt 1 upplatelse.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 2 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Avtal

Fdéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband

GodEl El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Handelser

Kéara medlemmar,
Vi vill bérja med att tacka for det géngna aret!

Styrelsens har dver aret arbetat med manga stora punkter, de stérsta punkterna som tagit mest av var
tid ar:
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+ Undersékningar, termografering och férberedande arbete med var partner HSB géallande
renoveringarna som ska genomféras pa tak, fasader, fonster, isoleringar m.m.

+ Tvaéttstugorna (férbereda fix och hitta en bra tvattmaskins leverantér)
+ Garden och Balkongerna

+ Tidigare hyreslagenhet nr 21 har renoverats upp och salts som bostadsratt.

Vi har &ven bytt Férsakringsleverantor (fastighet och bostadsratts-forsakringarna) till QBE da Folksam
som vi haft tidigare beslutat sig for att ej langre erbjuda fastighetsférsakringar.

Over éaret har det tillkommit 5 hushall (7 nya medlemmar) och vi har dven fatt tillskott med en valdigt

liten ny granne!

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatseroch  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resuiltat Resultat
Vid arets borjan 9 261 885 4 088 879 -4 865 822 164 220
Disposition enligt féreningsstamma 164 220 -164 220
Avsittning till underhallsfond 345 000 -345 000
lanspraktagande av underhallsfond -73 750 73750
Arets uppléatelser 577 755
Arets resultat -67 698
Vid arets slut 9 839 640 4 360 129 -4 972 852 -67 698
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 701 602
Arets resultat fére fondférandring -67 698
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -345 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 73 750
Summa dver/underskott -5 040 550
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -5 040 550

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1276 308 1320 964

Ovriga rérelseintakter 2 82 557 71592

Summa rérelseintékter, lagerféréindringar m.m. 1 358 865 1392 556

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -746 174 -606 124

Ovriga externa kostnader 6 -167 984 -82 581

Personalkostnader 7 -61 298 -36 610

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -119 214 -119 215

Summa rorelsekostnader -1 094 670 -844 530

Rérelseresultat 264 195 548 026

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 263 30

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -332 156 -383 836

Summa finansiella poster -331 893 -383 806

Resultat efter finansiella poster -67 698 164 220

Arets resultat -67 698 164 220
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 11 18 355 371 18471710
Inventarier, verktyg och installationer 12 20 125 23 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligéngar - 87 920
Summa materiella aniaggningstiligangar 18 375 496 18 582 630
Summa anldggningstillgangar 18 375 496 18582630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2173
Ovriga fordringar 874 2 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 28 572 38 637
Summa kortfristiga fordringar 29 446 43 375
Kassa och bank 14 1513 986 756 628
Summa omsittningstillgangar 1543432 800 003

SUMMA TILLGANGAR 19918 928 19382633
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 839 640 9261 885
Fond fér yttre underhall 4 360 129 4088 879
Summa bundet eget kapital 14 199 769 13 350 764
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 972 852 -4 865 822
Arets resultat -67 698 164 220
Summa fritt eget kapital -5 040 550 -4 701602
Summa eget kapital 9159 219 8 649 162
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 10 337 499 10 497 499
Summa langfristiga skulder 10 337 499 10 497 499
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 189 405 76 151
Skatteskulder 2327 1886
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 230478 167 935
Summa kortfristiga skulder 422 210 235972

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19918 928 19 382 633
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 264 195
Avskrivningar 119214

383 409

Erhallen ranta 263
Erlagd rénta __-332156
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére férandringar i rorelsekapital 51516
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 101 849
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 186 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 339603
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 577 755
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 5§77 755
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -160 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -160 000
Arets kassafléde 757 358
Likvida medel vid arets borjan 756 628
Likvida medel vid arets slut 1513 986

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

Jamforelse med féregaende 4r har ej raknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alim&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda &tgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anléggningstillgangar:

Byggnad 120 ar
Inventarier 10 &r




769612-8011

Brf Lyckolodet 10(16)

Noter
Not1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1078 233 1030 548
Hyror, bostader 198 784 290416
Summa 1277 017 1 320 964
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 58 669 59 488
Overlételseavgifter 7765 8 895
Andrahandsuthyrningsavgifter 8120 -
Ovriga intakter 8 003 3208
Rarelsens sidointakter och korrigeringar - 1
Summa 82 557 71 592
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 4644 6 592
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1111 1782
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 12 424 7 492
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2780 2431
VA & sanitet, installationer 6 318 4 331
Varme, installationer 3911 247
Ventilation, installationer - 247
El, installationer - 247
Tele/TV/porttelefon, installationer 7 815 -
Huskropp - 2789
Vattenskador 58 667 5115
Klottersanering - 775
Summa 97 670 32 048
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
VA & sanitet, installationer - 36 121
Huskropp, 6vrigt 73 750 -
Summa 73750 36 121
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 30432 29 832
Fastighetsférvaltning 69 412 67 980
Stadning 6 481 -
Besiktningskostnader 2063 -
Snéréjning 4688 388
Serviceavtal 3974 3883
Forbrukningsmaterial 878 5962
Ovriga utgifter fér képta tjanster 14 476 495
El 36 296 32 540
Uppvarmning 239 464 230 558
Vatten och aviopp 49 628 49 699
Avfallshantering 31882 34762
Fastighetsforsékring 10 384 7722
Systematiskt brandskyddsarbete 13613 12 970
Kabel-TV 20764 20 845
Internet 40 319 40 319
Summa 574 754 537 955
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 283 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2 500
Reklam och PR - 600
Tele och post 1320 1320
Forvaltningskostnader 56 749 58 123
Revision 7313 7 050
Jurist- och advokatkostnader - 2375
Bankkostnader 425 2672
iT-tjanster -283 283
Ovriga externa tjanster 96 907 2 369
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 390 4 390
Ovriga externa kostnader 900 900
Summa 167 984 82 682
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 46 643 20715
Ovriga arvoden - 7 142
Summa 46 643 27 857
Sociala avgifter 14 655 8 753
Summa 61 298 36 610
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 116 339 116 340
Maskiner och inventarier 2 875 2875
Summa 119 214 119 215
Not 9 Rénteintikter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 256 28
Rénteintakter, skattekonto 7 2
Summa 263 30
Not 10 Réntekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader, fastighetsian 332 156 383 835
Réntekostnader for kortfristiga skulder - 1
Summa 332156 383 836
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Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid érets borjan
-Byggnader 14 332 009 14 332 009
-Mark 4 743 665 4743665
-Pagéende nyanlaggningar - 87 920
19 075 674 19 163 594
Arets anskaffningar
-Omklassificeringar -87 920
-87 920 -
Utgdende anskaffningsvérden 18 987 754 19163 594
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -603 964 -487 624
-603 964 -487 624
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -116 339 -116 340
-116 339 -116 340
Utgdende avskrivningar -720 303 -603 964
Redovisat virde 18 355 371 18 559 630
Varav
Byggnader 13611706 13728 045
Mark 4 743 665 4743 665
Pagaende nyanlaggningar - 87 920
Taxeringsvirden
Bostader 19 400 000 15 490 000
Totalt taxeringsviarde 19 400 000 16 490 000
Varav byggnader 11 600 000 11 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 28 750 28 750
28 750 28 750
Utgaende anskaffningsviérden 28 750 28 750
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -5 750 -2 875
-5 750 -2 875
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -2 875 -2 875
-2 875 -2 875
Utgaende avskrivningar -8 625 5750
Redovisat virde 20125 23 000
-Maskiner och inventarier 20125 23000
Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsakring - 7722
Ovriga férutbetalda kostnader 28 572 30915
28 572 38 637
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 1240 1240
Transaktionskonto, Handelsbanken 1512150 754 792
Transaktionskonto, Handelsbanken 596 596
1513 986 756 628
Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 337 449 10 497 499
10 337 449 10 497 499
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Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetslan 10 337 499 10 497 499
Summa 10 337 499 10 497 499
Laneinstitut Rinta Rbrligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 4,75 % 2017-03-30 3 087 499 - 3087 499
Stadshypotek 4,50 % 2017-03-30 3 500 000 - 3500 000
Stadshypotek - Lost 160 000 160 000 -
SEB 0,55 % 2017-07-28 3750000 - 3 750 000

10 497 499 - 160 000 10337 499

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 25 627 12 202
Upplupna réntekostnader 26 497 25743
Férutbetalda intakter 109 347 70 468
Upplupna driftskostnader 46 364 37 075
Upplupna revisionsarvoden 6 800 6 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 843 5 647

230 478 157 935

Not 18 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 10 500 000 10 500 000
Summa stillda sikerheter 10 500 000 10 500 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférplikteiser - -
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Lyckolodet, org.nr. 769612-8011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Lyckolodet fér
ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppritiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka frmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansver

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror & oegentligheter elfer pa fe,
och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedSmer jag riskema fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f3jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentli felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f3r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Impliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
férh&lianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vasentiiga
osdkerhetsfaktor eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhélianden gora att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
$OM jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt etadgar

Uttalenden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Lyckolodet fér & 2016
samt av forstaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betréffande fbreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i drigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fOrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i
dwrigt kontrolieras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foreniigt
med bostadsrattslagen.

Rimfig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller frlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férstag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust har jag
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mafmédeny 23 / 4 2017

Lars Johansson
BoRevision AB













