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Ârsredovisning
Bostadsràttsfôrenin gen

Lyckolodet

Styrelsenfàrhàrmedavgeàrÿedovisningfôrràkenskapsâret1ianua'31 decernber2011.

Fôrva ltnin gsberâttelse

Rtrêningens ândamâl
Fôren ngen har till àndamàl att frë.nja medlemmarnas ekonomiska intrcsse genorn att ifôreningens hus upplàta
bostadslàgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrënsning.

Grundlaktà om f ôreningen
Bostadsràttsfôreningen rcgistrerades 2005'07-22. Fôreningens nuvarand€ ekonomiska plan registreÉdes 2007-03-19 och
nuvârand€ stadgar registrerades 2005 07 22 hos Bolagÿerket

Faktô om vâr ta3tighet
Fôreninqens fastighet har fôrvàrvats enliqt nedan:

Fastiqhetsbeteckninq Fèrvérv Kommun
Lodet 5 2007 Mâlm6

Fastigheten àr fôrsâklad via Lànsfô15âkringar.

Arsvarsf ôrsàkring lngâr f ôr styrclsen.

Byggnàdens uppvérmn ng àr fiàrrvàrme.

Byggnadsâr o(h ytor
Fast gheten bebyggdes 1 905 och bestâr av I Jlerbostadsh us.

Fast ghetens vàrdeâr àr 1976.

Byggnadens totalyta àr €niigt taxeringsbeskedet 1 506 kvêdratmeter, varav I 506 kvadratmeter utgôr liigen hetslta.

Uiqenhltlr och lokaler
Fôrenr"gen upplàler 24 làgenheler red bostadràtt

Lâgenhelsfôrdelning:

rlL
1 rok 2 tok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I fastigheten f inns àven nedanstâende gemensamhetsanlàggning:

Gemensamhetsanlâqqn no
Tvà tvàttstlqor

Byggn.dlns tlknlsk. n.tus
Fèreninqen fôljer en underhâllsplan som upprôttades 2010 o.h stràcker sig fram U112019.

Nêdanstâende âtgàrder har genomfôrts eller planeras:
Genomfôrd àtgËrd Àr Kommentar
Ordnade styre serum ett 2011
gemensamt utrymme i kàllaren,
mâladevàggar och skafiade lâg pà
dôffarna
Eyre avfônster ilàgenhet Mn 2) 2011
Tàtninq avfransk balkongdôrr (vân 2011
3)
Lagning av dôrhandtag gârdsdôrr 2011
c
Ny fjàrrvàmecentra I 201l
Iàtning av alla fônster ialla 2011
légenheter
Sanerinq av innefqârd (pqâ 2011
hundkist
Lagning avtvëttmaskin 2011
lagning av mangel 2011
Lagning av censorstyrd ampa i 2011
porten
Byte av grindôppningsknâpp 2011
A!'fuktning o(h lâgningâr i làgenhet 2011
pga vatten écka
Byte av Ediatortermostater i alla 2011
làgenherer
Nya frànluftsflàktar pà vinden 2010
Byt€ av u ndermâliga fléktkâpor 2 01 0 Byte dàr b€hov fanns,

med emmarna bekostade detta
sjélva

Ny porttelefon 2010
nnallation av sàkerhetsdôrrar t I 2010

varje làgenhet
lnstallation av bredband iàlla 2010
làgenheter
lnstallâtion âv fuktdon i alla 2010
vâtutrymmen
Mâl.iflgavfranskabalkongdôrrar, 2o1o
samt bléstring o€h mâlning av
Ë*en
Nedknâckning av lôs 2010
dekoration5puE
Reparation av trasigtfônster 2010
Vindsrensning 2010 Utgift l0r hyra avcontainer och

t lstànd, arbetet utfôrt âv
medlemmarna

Undeûâllav tvàttmaskin 2010
[,4âlning av qàrdsdôrar och 20]0 Arbetet utfôrt av medlemmarnà
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Fôrvâltning

lL Recycling

VA Syd
Eon

GodEl

OwnlT
CanâlDigital
Lànsfôrsàkringar
5BC
Hans Fastighetstjànst
Brêdablck Fôrvalining

Avser underhâll av vàrmesystem
Avser sophâmtning och kàrl
Avser vatten och avlopp
Avser fjàrvàrme och elnàt
Avs€r elektr citet
av5er bredband och ip-telefoni

Avler fôlsàkr ng
Ekonomisk fôrvaltning
Teknisk forva tning tom 2011-03'31
Ieknisk fôrvatning from 2011 04-01

Aktiv BostadlrâttskonsLh ProFktednrng och l.onsultaton - avropas vd behov

Medl€mmâr
Antàlet medlemsàgenhetff ifôreningen ér 24 st.

ngen àv fôreningens medlems Égenheter har ôverlâtts under àret.

Ôverlàtelse och pantsattn ngsavgift tas ut enligt nadgar Ôv€r âtelseavgift betalas av kôpare.

Sryrêlsln
Styrelsen har haft fôljande sammansàttningl
N colas Po akof Cor Ledâmot
Mà(in PerAnders larsson Ledàrnot
Pim nge Mètrias Sàhlqren Ledamot
Marle-ChrstineYvonnelDesplat Ledanot
Àsa Susanna Gàrensiad Ledêmot

Kasper Radosaw Stanek Suppleant
Anna Sara Lovisa t!,4a(elius Suppleant
ErikAndreas Kvist Suppleant

Styrelsen har Lrnder àret avhàllit l8 protokolforda sarnmantrâden

Rolf Àstlôm ordinarie Extern Enskild fima

valberedning
Nicolês Polakof Cor

Stiimmor
Ordinarie{ôrenlngsstâmma hôtls 2011-06-14.
Exlrè fèreningsstàmma hèlls 2011 07 07 Extra stàmrna med anledn ng avstadgeàndring

vàscntllgs hàndllser undlr ràksnskâprÂret o(h utlôrda underhâllsàrbêten:
5e !nder punkt teknisk slàtus

vâsentliga hàndels.r efter râkenskapsàr€ls 5lut och plân6rade stôrrê underhâllrarbêten:
lnga stôrre underhâllsarbelen àr planerade under 2012.

rô..ning.ns .konomi
Fô.eningen planerar att hôja avgifler och hyrcr med 5% fôr attfôrbàttra likviditelen samt visa plussiffror r

resullatrêkningen framôver Vi ôvser o.ksà àlt minska amorteringarnâ av vàrà lân hos Handelsbanken frân 350.000 kr per
àr t ll I 00.000 kr per àr. From 201 I -01 -01 betalar alla boende sjàlva fôr kostnaderna fôr br€dband/Tÿ,4P t€lefoni.

En qt styre sens bes ut hôjs àrsavqiftema 201 2-04 0l rned 5 %.
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Enligtstyresens beslut holdes avgiJternâ 201

Fôrdelnlng rnt,kter och konnader:

hiàktlf6rdelhing 20r r

'I 01 01 med 1,50 %.
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Xoiinadrfô.delninq 201 I

\rË

Ytuppgifter Ên gt taxerngsbesked, 1506 kvrn bostàder

2011 2010 20082009
667
473
8 036
2l
140
4A
296

Skaüer o.h .vgifter
For hyrêshus blir avqlien I 302 kronor per bostadslasenhet, dock hogst 0,4 procent èv tareringsvàrdet l0r bosiadshuset
med tillhôrande tornimark

5kàtteverket har âlerkallat sitt t dig.re nàllning§ragande, d.terat 2007-11-07, an9âende rànteintàkter r

privatbonadrfôrelôg. Dàrav utgàr irgen skatt pà rànteinkomner som kan ansesvara hànfôrLig n fôreningens fdst ghet
fràn och med 201I ârs tèxer ng

Dispositionsfô15lâg

Tilllôren nqsstàmmans lèrfoqànde stâr tôliande medel:
ârêts resultat
ansamlad rôrlust tôre reserverlnqlansprâktaqdnde yttre iond
reserveang tll fond fôr yttre underhâ1len gt stadqar
summa bàlânsêrât rêsultàt/ànsâmlâd Iôrlu!t

Styreken fôreslâr au rnedlen drsponeras sâ:

att iny ràkning ôverfôrs

Eetràffande {oreningens res!ltat och sta n ng ôvrigt hànvsar t lfolt.nde
resuhat och bêlênÿakn ng med noter

avq f vkvm bo§tadsràitsyra 651
ala
I242
29
159
32
269

656
871
a 242
25
157
27
243

608
847
I242
35
tlT
3l
335

l'lyror,&vrn hyresràttsyta
Lân/kvm bonadÿattsyta
E konn.d/kvm totalyt.
Vàrmekonnad/kvm totê yta
vaxenkonnad/kvrn totê yta
Kdp lall.ostnader/lvrn lotê yia

256 415
398 875
-37 530

-693 280

-693 280
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RESULTATRÀKNING
1 JANUARI .3I DECEMSER

RÔRELSENS IiITAKTER
Arsavsifter och hyror
Ôvriqa rôrelseintàkter

RÔRELSENS KOSTNADER
Fastiqhetskostnader

Per odiskt underhâll
TaxebLrndna kostnader
Ôvrlga driftskostnader
Fastighetsskatuf astighetsavg f t
Ôvriga fôrvaltn ings' och rôrelsekostnader

Avskrivningar

RôRELSERESUI.TAT

RESULTAT fRÀN FINANSIELLA POSTER
Rànteintâkter
Réntekonnader

ÀRETs RESULTAT

2011 2010

Not 1

Not 2

1 099 308
18 448

1 177 196

-31 546
-71 703

-141 431
-350 387

-91 847
-31 244

-171410
-36 687
-62 724

-994 980

182 816

6 081
-445773
{39 692

-256 475

1 088 238
16 399

1 104 637

83 815
'67 249
-74260

-362 443
-11 3to
-31 871

-101 312
-38 208
47 885

-884 772

219 865

2 608
-405154
{03150

-r83 285
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BAIAN§RÂTclING

TlLLGANGAR

ANI.AGG INGSTII.LGÀNGAR

MATERIELLA ANÉGGI{INGST!LLGÀNGAR

20tt-12-31 20rGl2-3r

Syggnader och mark
Pàgàende byggnation

SUMMA AT'ILÂGG I]'IGSTLLGÂNGAR

Oi,5ÀTÛ'IINGSTLLGÀ GAN

KORTFRISII6A FORDRI}IGAR
Avgiftÿ o.h hyreslordrjngar
Skattefordringar
ôvriga fordringar
Fôrutbetalda konnader

rIA]SSA OCH BAiIK
Kassa, Plusciro och bank
sBC klientmedel i sHB

SUMMA OMSÂTT II{GSTILLGANGAR

SUMi'AI|rIGÀ GAR

Not 3
Not 4

18 355 363

ÿtllo
t8 882 533

188&r $3

0
6 130

500
32 at8

18 418 084
0

t8 {18 084

18418 08,1

2 247
6 730
-344

39 914
a8 SrrB

0

1 2 4 Q73
1234673

12A3 276

19 70t !60

Not 5
39 448

738

Jq3-e29
30a 65a

3{4106

t9 225 539
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BATÆISRÀl(NING

EGET KAPITAL AV5ÂTfNINGAR OCH SKULDER

201'r"r2-31 20t0-r2-3r

EGET KAPITAL
Bundet eget kapitâl
nbeta dâ nsatser
Upplâte seavgifter
Fond fôr yttre wderhê I

Ans.mlàd lôrlust

Àrcts resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LÂNGfRISTIGA SKULDER
Skuldertill krcdltinnitut

KORTFRISTIGA SKUIDER
Kortfristig delavskulder t kredit nstitut

Skattesku der
Ôvrlga kortfr stiga skulder
Upplupnô kolnader
Fôrutbetalda âvsifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8

8 895 394
306 39r
133 575

9 335 360

-436 405
-256 815
-593 280

8 6iut 0E0

I 887 500
9 887 500

350 000
122 491

0
0

r51 493
73 476

697 060

'19 225 639

10 500 000
ing.

8 895 394
306 391

170 305
I372 090

'289 850
-183 285
-473135

I898955

10 237 500
10 237 500

262 500
95 462

3 248
8 690

I t8 571

16434
564 905

19 701 360

t0 500 000
inga

SUMMA EGET KAPITAI- AVSÀTTNINGAR OCH
SKUTDER

Süilld. sâk.rhêi.l
Uttagna f astighetsint€ckningar
Ansvârsfiirbindèls.r
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Noter med r€dovisningsprin.iper och bokslutskommentârer
Belopp anqes kronor om inte annat anges

R.dovisninssprinciper
ÀBredovsningen har upprâttats enligt ÀEr€dovisningslagen o(h Bokfo ngsnàmndens allmanna ràd

Samma redovisnings och vérder ngsprin(per har anvànts som fôregâende àr. Fôreningensfond fôr yttre underhâll
redovisas ienlighet med BokIû ngsnâmndens allmànna râd (BFNAR 2003r4).

Tlllgângar och sku der harvârderats tillanskaffn ngsvërden om inle annatanges. Avskrivningar pà anlàggnlngstillgângar
enligt plan baseràs pâ ursprung qà anskatfningÿérdet och berëknad nyttjandepe od. Fôliande avskrivningar uttryckt i

procent a ternativt âr tillàmpas.

2010

o,22%
5%

3,33%
10%
10%

Fordr ngar hêr efter individue Lvàder ng upptagits till belopp vârrned de beràknas infl),ta

AVSKRIVNINGÂR
Byggnader

Port^âkerhetsdôrr

Bredbànd

2011

4,22%
5ÿo

3,33%
10ÿa
10%

2011

449 720
249 5Aa

'! 099 308

Not 1

ÀRsavGtFTER ocH HYRoR
Àrsavqifter
Hyresintàkler

Not 2
RôRELSENS XOSTNADER
f.stigh.tskonnad!r
Fastighetsskôtse|, entrcprenad
FastighetsskoEel enligt bestàllning
Snorotning^andning
Stèdning enlrcprenad
Gàrd

Fôrbrukn ngsmater el

R.p.râtion.r
Fastighet f ôrbàtùingar
Hyreslàgenheter
Brf Làgenheter
Tvàttst!ga
Këllare
Entré rapphus
LâS

vàrmeanlàggninq/undercentral
Elinstê ationer
Bredband

Skadorklotter/skadegôreke

2010

437 240
250 998
088 238

9 909
14514
I 500
5 227

97
3 938
2 361

37 5Æ

3 413
0
0

16 866
11425

0
11410
9 331

2 069
0

a 229
2 100

0

71703

39 386
6 624
9 425

20719
1 905

0
5 696

83 815

0
4 747
1750
1 063

0
't 797

0
3 938

22 666
4915

0
2 796

23 437
67 209
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Not 2 forts.
Pêriodiskt underhâll
vàrmeanlàggn ng

Fônster
Ealkongerâltaner

Tàxebundnâ konnad..
EI

Sophàmtninÿrenhàlln ng

ôvrigà driftskostnâder
Fôrsâkring
KabeLIV
Brêdbând

Fastigh.tsskâtt/Kommunal âvgift

Ôvrigà rôrvaltningÿ och rôr.lsekostn.dê.
Kredituppyslring
Rev sionsarvode extern rcvisor
Foreaingskostnader
Fritids och Trlvselkostnader
Fôrvâltningsarvode
Fôrvaltningsêrvoden ôvriga

Fôrcningsavgifter
Bostadÿàtlerna Sverige Ek Fôr

AnnàlHa och p.rsonàlko.inâdcr
Fôrening€n har inte haft nâgon ànslàlld.

Fôli.nd! ..sàttningar har utgâtt
Styre se och internrcv sor

Sociala konnader
Ôvriga pelsonalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Fôrbéitingar

TOTALI RÔRELSENS KOSTNADER

43 256
0

98 175
0

t4t il:lt

40 646
2l I 380
11419
25 755

787
350 387

12 642
t5 052
64 113
91847

1124a

0
3754
1 924

0
46 980

'r08 357
5 743

440
4 180

t7t 4lo

0
24 300

0
49 960
14 250

43 697
89 454

48 501
17 190
13 60t

352 843

12 417
20 989
43 964
77 370

31 871

1 000
-750

2 257
310

45 902
38 953

9 401
0

4 180
101312

28 350
6779
1 559

36 687

28 969
33151
62 720

994940

29 400
8 808

0

38 208

28 969
18 916
47 885

aAnz
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK
A*umuleràdê an5kaff ningsvàrd€n
Vid ârets bôian
Nyanskaffn ngar
Utgâend€ anskâfi ningsvârdê

Ackumul€rade.vskrivningâr.nligt plân byggnàdêr
Vid ârets bôrjan
Àrets avskrlvn ngar enligt pan
Utgâ€nd! .vskrivning .nligt plàn

Plânenligt restvàrde vid âr.G slut
planen iqr rcstvàrde vid ârets s ut inqàr rnârk med

Tax.ringsvàrdê
Taxer nqsvàrde byggnad
Taxer ngsvàrde mark

Fanighêtln! tâI.ringrvàrdê àr oppdelâi enljgr
lôliâîde
Bostéder

Not4
PÀGAENDE BYGGNATIoN
Pâ9àende om- och tillbyqgnad

2011-12-31

18 548 504
0

18 tA 504

130 424
-62124

{93140

18 355 363
4143 665

9 000 000
3 510 000

r2 510 000

l2 510 000
12 510 000

2011-12-31

527 174
527 170

20tt-t2-3t

13 079
19739

0

0
32 a1a

2010-12-31

11911 445
637 059

18 548 504

-82 535
47 885

-130420

't 8 4t8 084
4 743 665

9 000 000
3 510 000

12 510 00t)

12 510 000
12 510 000

2010-12-31

Not 5

rÔRUTBETALDA KoSTNADER
Fô15akring

Kabel TV
E

Bredbênd

0

0

2010{2-31

12 642
0

7 344
19 944
39 974
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet egêt kâpitàl
nbetalda nsatser

Upplâtelseavgifter
Fol]d f yttr€ lndêrhà l en igt not nedan
Summa bundlt êg.t kapilâl

Ansamlad fôrlun

Àrets resultat
Summâ ansâmlad fatrlun

Summâ egêt kâpitâl

rOND FÔR YTTRE UNDERHÀIT
Vd ârc§ bôrjan
Reserverinq enligt nadgar
Reservering enligi stàmmobeslut
lansprâktagandê en igt stâdgar
lanspràktagande en igt stàmmobes ut
vid ârets slut

Not 8
SKULDER TI!L KREDITINSTITUT
51êdshypotek AB
Stadshypolek AB

stadshypoiek aB
summa skulder till krêditinstitut

Koitfriitig dêl ôv sku,der till krGditinstitut

8 895 394
306 391

133 575
9 335 360

436 405
256 875

-593 280

8 642 080

0

0
-36 730
,36 730

,220816
-256 875
-471 691

"514 421

2011

170 305
37 530

0
0

-14 260
133 575

Bêlopp
2011-12-31

3 237 500
3 500 000
3 500 000

r0 237 500

350 000
9 887 500

0
0
0

0

14 264
183 285
257 545

257 545

2010

132 775
37 53A

0
0
0

170 305

Belopp
2010-12'31

3 500 000
3 500 000
3 500 000

10 500 000

-262 500
10 237 500

8 895 394
306 391

170 305
9 372 090

'289 850
183 285

473135

a aga 955

Ràntesâtr
2011-12-31

4,150 ya

4,660 ya

3,550 0/.

villkors-
àndringsdâg

2017-03,30
2012 03 30

Ror gt

Om Tem âr beràknê5 skulden t llkredtinstitut uppqâ tillS 487 500 Kr
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Nol9
UPPLUPI{A KOSTNADER
EI

SophSmtning

Riintâ
Fastighe§kôtsel
Styrelsearvode

Arbetsgivarôvgifter
Snô«iining
Teknisk fôrvâhning
Fônster
Tvàttstuga

2011-12-3r

2 923
25 703

741
3 750

0
15 750
4 944

o
16 293

1 375
6 441- 151§2

2010-12-31

1 389
34 506

942
1 500

73 666
1 693

0
0

4 475
0
0
0

118 571

MALMÔ den 2012

Marie-Chrinine Yvonne I Desplat

Màrtin Per Ande6 Larsson

Pim lnge MattÈs Sahlgen

Ro[ trstrôm

Âsô susânna Gàrrenstad

Ni@las Polakof Cor

Min roisionsberâtteke hâr lâmnàts den 2012
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