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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lyckolodet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-07-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lodet 5 2007 Malmo

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar .
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1976.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1506 kvadratmeter, varav 1506 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 4 med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresréatter:
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Tva tvattstugor

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Vindsrensning 2009 - 2010 Utlagg for slap/utrustning och
fortaring

Byte av slutbleck 2009 - 2014 Avser innergardsdérrar

Service av porttelefon 2009 - 2010

Nya atervinningskarl 2009 - 2020 Galler batteri, Iagenegilampor och
glédlampor

Oppningsknappen utbytt till porten 2009 - 2020

Fuktmatning 2009 - 2009 Avser kallaren, utférd av OCAB.
Resultat - ingen atgard.

Gardsunderhall 2009 - 2010 Plantering av vaxter

Elinstallation 2009 - 2009 Ny belysning pa vinden och i

kallaren samt ytterligare
strombrytare i trappa K

Energideklaration 2009 - 2014 Upprattat serviceavtal for
figrrvarmesystemet, fortsatt
genomgang for ytterligare atgarder
pagar.

OVK 2009 - 2015 Resultat: franluftsflaktarna pa
vinden utbytta, spiskapor i sex Igh
utbytta, varav en hyresratt

Byte av tvattmaskin 2009 - 2014 Byte pga brand i gamla maskinen
Ny kyl och frys till en hyresgast 2009 - 2028

Byte av samtliga kallarventiler 2009 - 2014

Putsning av sockel 2009 - 2014 Avser innergarden

Planerad atgard Ar Kommentar

Underhall av porten 2010

Underhall av innergardsdérrar samt 2010
franska balkonger

Tatning av fonstren 2010 Tidpunkt ej faststalld
Omfogning av fasaden 2011 Tidpunkt ej faststalld
Genomgang av varmesystemet 2011 Tidpunkt ej faststalld
Taket pa cykelstallet 2011 Tidpunkt ej faststalld
Forvaltning

Avtal Leverantor

SBC Avser ekonomisk forvaltning

Hans Fastighetstjanst Avser teknisk forvaltning
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 24 st.

Ingen av féreningens medlemslagenheter har éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Asa Gérrenstad Ledamot
Andreas Kvist Ledamot
Anna llerup Wahl Ledamot
Marie-Christine Desplat Ledamot
Patrik Lidforsen Ledamot
Henrik J6hnemark Suppleant
Fanny Pettersson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Asa Garrenstad, Andreas Kvist, Anna llerup Wahl, Marie-Christine Desplat, Patrik Lidforsen, Henrik Johnemark och Fanny
Pettersson

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Styrelsen valjs vid varje drsstdmma. Styrelsen ar under 2009 aven valberedning enligt stammobeslut.

Revisor
Rolf Astrom Ordinarie Extern Enskild firma

Valberedning
Styrelsen . Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-04-28.
Extra foreningsstamma holls 2009-12-08. Angaende installation av sdkerhetsd6rrar och bredband.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

OVK gjordes véren 2009; resultatet blev att de tva franluftsflaktarna p& vinden fick bytas ut, (detta gjordes 2010). Aven
gamla spiskapor i sex lagenheter byttes ut (byte kommer att goras i ytterligare nio Igh under 2010).

Efter utford energideklaration har vi upprattat ett serviceavtal for vart fjarrvarmesystem. Tva ganger per ar kommer
systemet att justeras.

| augusti installerades ytterligare belysning pa vinden samt rérelsedetektorer i tvattstugan.
Fonsterventiler i kallarplanet ar utbytta och sockeln pa gardsfasaden ar omputsad.

Ny ekonomisk forvaltare; SBC.

Sida 3 av 12



Brf Lyckolodet
769612-8011

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Under varen 2010 ska sakerhetsdorrar inklusive nya foder installeras i alla ldagenheter. | samband med detta kommer vi
ocksa att fa postboxar i trapphusen.

Under varen kommer vi att dra in optiskt fiber till alla lagenheter.

Vi planerar ocksa att byta ut porttelefonen, arbete med att ta in offerter pagar.
Foéreningens ekonomi

Omldggning av ett av lanen vilket ledde till mindre rantekostnader.

Handelsbanken bedémer att féreningens beldngingsgrad ar 1ag vilket innebar att det finns utrymme fér 6ka lanen vid
behov.

Enligt beslut pa stamman 2009-04-28 utgar arvode till styrelsen och extern revisor.
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2009-01-01 med 5,50 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Reparationer
Hyror 7%
23% Kapitalkost Taxebundna
} 37% kostnader
30%
Arsavgifter Avskrivning FastLghets—
77% 2% S ?tt
Ovrig drift 3%
21%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 555 kr  Reparationer 51 kr
Ranta och utdelning 4 kr  Taxebundna kostnader 225 kr
Fastighetsskatt 20 kr
Ovrig drift 161 kr
Avskrivningar 19 kr
Kapitalkostnader 283 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1506 kvm bostader

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 656 608 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 8242 8242 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 25 35 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta 157 111 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 31 0 0
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -53 682
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -158 638
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -40 000
summa fritt eget kapital -252 320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors -252 320

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 1084 571 1017 576
1 1425
1084 572 1019 001
Not 2
-127 723 -103 380
-76 432 -10919
0 -94 834
-339 152 -288 261
-29179 -36 013
-30528 -38 844
-62 453 -30 849
-22 618 0
-28 969 -27 653
-717 054 -630 753
367 518 388 248
5785 35870
-425 465 -504 195
-419 680 -468 325
-52 162 -80 077
-1520 0
-1520 0
-53 682 -80 077
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
17 828 910 17 857 879
17 828 910 17 857 879
17 828 910 17 857 879
3952 0

13 567 16 604

37 790 0

55 309 16 604
1747105 1941021
208 498 0
1955603 1941021
2010912 1957 625
19 839 822 19 815 504
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7
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2009-12-31 2008-12-31
8 895 394 8 895 394
306 391 306 391
132775 32775

9 334560 9 234 560
-198 638 -98 638
-53 682 0
-252 320 -98 638

9 082 240 9 135922
10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
48 300 27 672
23514 45 864

115 840 104 800

69 928 1246

257 582 179 582

19 839 822 19 815 504
10 500 000 10 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,22% 0,21%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 835529 775 200

Hyresintakter 249 042 242 376
1084 571 1017 576

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 86 493 74 107
Stadning entreprenad 19 905 19 585
OVK Obl. Ventilationskontroll 20940 0
Myndighetstillsyn 0 1500
Gemensamma utrymmen 215 0
Forbrukningsmateriel 0 8188
Fordon 170 0

127 723 103 380

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 10919
Tvattstuga 36 097 0
Entré/trapphus 32 309 0
Las 1048 0
Véarmeanlaggning/undercentral 2 095 0
Elinstallationer 3514 0
Vattenskada 1369 0

76 432 10919

Periodiskt underhall

Entré/trapphus 0 72 075
Las 0 1418
VS 0 1216
Elinstallationer 0 20125

0 94 834
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets boérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med
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38 267 52 467
235900 166 490
40 328 45 940
15529 23 364
9128 0

339 152 288 261
12 417 10 362

0 9500

16762 16 151

29 179 36 013

30 528 38 844
3750 0
1430 0

44 251 22 245
5239 3213
3873 1483
3910 0

0 3908

62 453 30 849

18 000 0
4618 0

22 618 0

28 969 27 653

28 969 27 653
717 054 630 753
2009-12-31 2008-12-31
17 911 445 0
0 17 911 445

17 911 445 17 911 445
-53 566 0
-28 969 -27 653
-82 535 -27 653

17 828 910 17 857 879
4743 665 4743 665
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

SBC

El

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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8 000 000 8 000 000

2925000 2925000

10 925 000 10 925 000

10925 000 10925 000

10 925 000 10 925 000

2009-12-31 2008-12-31

12 417 0

4564 0

11423 0

9 386 0

37790 0

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
8 895 394 0 0 8 895 394
306 391 0 0 306 391
132 775 40 000 60 000 32775
9 334 560 40 000 60 000 9 234 560
-198 638 -40 000 -60 000 -98 638
-53 682 -53 682 0 0
-252 320 -93 682 -60 000 -98 638
9 082 240 -53 682 0 9 135922

2009 2008

32775 0

40 000 32775

60 000 0

0 0

0 0

132 775 32775
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
4,750 % 3 500 000 3500 000 2017-03-30
4,660 % 3 500 000 3500 000 2012-03-30
1,850 % 3 500 000 3 500 000 2010-01-22

10 500 000 10 500 000

0 0

10 500 000 10 500 000
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Not 8 2009-12-31 2008-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Ranta 67 122 83786

Fastighetsskotsel 3799 11844

El 1500 0

Varme 28 025 0

Revisor 3750 0

Styrelsearvode 8400 0

Arbetsgivaravgifter 2 639 0

Grovsopor 605 0

Sophdmtning 0 1441

Vatten 0 4231

Myndighetstillsyn 0 3498
115 840 104 800

MALMO den / 2010

Marie-Christine Desplat Asa Garrenstad

Ledamot Ledamot

Anna llerup Wahl Andreas Kvist

Ledamot Ledamot

Patrik Lidforsen
Ledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den / 2010

Rolf Astrom
Extern revisor
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