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Brf. Lyckolodet



Forvaltningsberiittelse for Brf Lyckolodet 2008

Styrelse och revisor

Ordinarie ledaméter i styrelsen for bostadsréttsforeningen Lyckolodet:
Ordf6rande — Patrik Lidforsen
Kassor — Marie-Christine Desplat
Sekreterare — Anna Ilerup Wahl
Ledamot — Asa Gérrenstad
Ledamot — Lucas Rosén
Suppleant:  Henrik J6hnemark
Revisor: Jacob Elander Hinnerud

Valberedning: Sammankallande

Overlatelser

Av husets 24 ligenheter har 5 st bytt dgare under 2008. En av dessa sdldes av foreningen (tidigare
hyresritt).

Hindelser under 2008 av visentlig betydelse

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda sammantraden.

Fyra av styrelseledamétena har gatt pa forvaltningskurs hos SBC.
Ordinarie foreningsstimma ho6lls 2008-04-06.

Gérdsfest for alla boende anordnades 2008-07-26.

Ett nyhetsbrev fran styrelsen har skickats ut till medlemmarna i oktober.

Vid arsskiftet 2008/2009 bytte foreningen forvaltare fran CYMKO till SBC.

Storre reparationer och underhall under aret

Ommaélning av trapphusen, installation av nya trappréicken samt ny belysning i trapporna.

Byte av hylsor till strombrytarna i trapphallarna.

Installation av sensorstyrd spotlight i portgdngen, samt ny stenléggning mellan portgrind och gata.
Reparation/dndring av portgrindens lasfunktion for att forhindra att den stér olést.

Byte av trasig tvittmaskin.

Byte av fonsterventiler i bdda kéllarna, mot gata och gard.

Fuktmétning i kéllarna.

Borttagning av trid pd innergérden, samt plantering av nya véxter och blommor. Det finns planer pa

att géra en omfattande omgestaltning av garden inom nagra ar.



Fastighetens skick

Senaste atgird Ar | Planerade atgiirder Ar
Vattenstammar | Varm- samt
kallvattenstammar
utbytta 1976 | Byte 2035
Avloppsstammar | Utbytta 1976
Spolning 2005 | Spolning 2020
El Elsystem utbytt 1976 |Inga
Tak Papptak mot gard
utbytt 2002 |Inga
Tegeltak mot gatan
utbytt 1976 |Inga
Fonster Fonstermalning och Fonstermélning 2014
utbyte av daliga
fonsterdetaljer 2006
Fasad Fasaden &r 1 gott
skick. Dock kan
socklen mot gard Inom de
behdva putsas om pa | ndrmsta
vissa stillen. aren
Virmeanliiggning | 2 st 1981
fjdrrvirmevéxlare |resp
1975 Inga
Balkonger Fastigheten innehar
inga balkonger
Gard Omlagd 1998 | Plattak Gver
cykelstéll planeras
att mélas om. 2009

Foreningen har aktuell underhéllsplan och femarsbudget.

Planer for 2009 avseende storre underhall

OVK av husets mekaniska franluft.

Installation av kompletterande lampor pa vinden, d ménga forrad ar daligt upplysta.

Byte eller omméalning av cykelgaragets plattak.
Underhall av hussockeln.

Underhall av ricken till franska fOnster.

Reparationer av mindre fuktskador i kéllarna.

Underhall av portgrinden.




Forvaltning

CYMKO Forvaltning AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska

forvaltning.

Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat - 18 561,00 kr
Arets resultat - 80 077,00 kr
Att disponera - 98 638,00 kr
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna sétta av

60 000 kr till fonden f6r yttre underhall. -_60 000,00 kr

Resterande att balansera i ny rékning. -158 638,00 kr



Bostadsrittsforeningen Lyckolodet
Org. nr 769612-8011

Resultatrakning
01-01-2008 01-04-2007
31-12-2008 31-12-2007
Not
Nettoomsattning
Arsavgifter och Hyresintékter 1 1017 576,00 kr 780 259,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter 1 425,00 kr 353,00 kr
1019 001,00 kr 780 612,00 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -102 755,00 kr -66 867,00 kr
Driftskostnader 3 -355 117,57 kr -242 924,00 kr
Underhallskostnader 4 -104 334,00 kr -78 728,00 kr
Externa rorelsekostnader 5 -30 849,00 kr -22 064,00 kr
-593 055,57 kr -410 583,00 kr
Roérelseresultat fére avskrivningar 425 945,43 kr 370 029,00 kr
Avskrivningar 6 -27 653,00 kr -25 913,00 kr
-27 653,00 kr -25 913,00 kr
Rorelseresultat efter avskrivningar 398 292,43 kr 344 116,00 kr
Rénteintakter 35 870,00 kr 14 892,00 kr
Rantekostnader -504 195,43 kr -340 624,00 kr
-468 325,43 kr -325 732,00 kr
Resultat efter finansiella poster -70 033,00 kr 18 384,00 kr
Bokslutsdispositioner
Arets skattekostnader -10 044,00 kr -4 170,00 kr
Arets resultat -80 077,00 kr 14 214,00 kr




Bostadsrattsféreningen Lyckolodet
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Balansrdakning
Not 31-12-2008 31-12-2007

Tillgangar
Anldggningstililgangar
Materiella anldaggningstillgangar 6
Byggnader och mark 17 857 879,00 kr 17 674 332,00 kr

17 857 879,00 kr 17 674 332,00 kr
Summa anldggningstillgangar 17 857 879,00 kr 17 674 332,00 kr
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar 16 604,00 kr 30 201,00 kr

16 604,00 kr 30 201,00 kr

Kassa och bank 1941 021,00 kr 1701 519,00 kr
Summa omsittningstillgangar 1957 625,00 kr 1731720,00 kr
Summa tillgangar 19 815 504,00 kr 19 406 052,00 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -8 895 394,00 kr -8 619 884,00 kr
Upplatelseavgifter -306 391,00 kr 0,00 kr
Yttre fondavsattning -32 775,00 kr 0,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 18 561,00 kr 0,00 kr
Arets resultat 80 077,00 kr -14 214,00 kr
Summa eget kapital -9 135 922,00 kr -8 634 098,00 kr

Langfristiga skulder
Inteckningslan 7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna utgiftsrantor
Forbetalda avgifter/ hyror
Ovriga interimskulder

Summa eget kapital och skulder

-10 500 000,00 kr

-10 500 000,00 kr

-10 500 000,00 kr

-27 672,00 kr
-45 864,00 kr
-83 786,00 kr

-1246,00 kr
-21 014,00 kr

-10 500 000,00 kr

-88 079,00 kr
-26 219,00 kr
-79 567,00 kr
-56 089,00 kr
-22 000,00 kr

-179 582,00 kr

-19 815 504,00 kr

-271 954,00 kr

-19 406 052,00 kr

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10 500 000,00 kr

Inga

Inga

Inga



Bostadsrattsféreningen Lyckolodet
Org. nr 769612-8011

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
En &kta bostadsraitsférening beskattas enbart efter kapitalintékter.

Kvittning kan géras mot eventuellt ansamlat underskottsavdrag.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

2008 2007
Not 1__Arsavgifter och hyresintékter
Hyresintdkter lagenheter 242 376,00 kr 245 007,00 kr
Arsavgifter 775 200,00 kr 535 252,00 kr
1017 576,00 kr 780 259,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter
Ovriga avgifter 1 425,00 kr 353,00 kr
1 425,00 kr 353,00 kr
Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel, material 7 563,00 kr 0,00 kr
Fastighetsskotsel 74 107,00 kr 41 844,00 kr
Stadning 19 585,00 kr 25 023,00 kr
Extern tillsyn o besiktning 1 500,00 kr 0,00 kr
102 755,00 kr 66 867,00 kr
Not 3 Driftskostnader
Elkostnad 52 467,00 kr 19 193,00 kr
Varmekostnad fjarrvarme 166 490,00 kr 116 197,00 kr
Vatten och aviopp 45 939,76 kr 42 512,00 kr
Soptémning 23 363,81 kr 20 751,00 kr
Fastig. forsakringspremie 8 10 362,00 kr 8 072,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 16 151,00 kr 7 795,00 kr
Ovriga fastighetskostnader 10 919,00 kr 6 355,00 kr
Fastighetsskatt 28 800,00 kr 22 049,00 kr
Forbrukningsmaterial 625,00 kr 0,00 kr
355 117,57 kr 242 924,00 kr
Not 4 Underhaliskostnader
Rep. Bost./Ovrigt 0,00 kr 76 433,00 kr
Underhall av trapphus 72 075,00 kr 0,00 kr
Rep. Va, sanitet 1 216,00 kr 0,00 kr
Rep. El 20 125,00 kr 0,00 kr
Underhali av las 1 418,00 kr 2 295,00 kr
Sjalvrisk forsakring 9 500,00 kr 0,00 kr
104 334,00 kr 78 728,00 kr
Not 5§ Externa rorelsekostnader
Frakter och transporter 3 908,00 kr 0,00 kr
Forvaltningskostnader 6vrigt 3 213,00 kr 559,00 kr
Forvaltningskostnad 22 155,00 kr 21 385,00 kr
Inkasso- / Kravavgifter 90,00 kr 0,00 kr
Bankkostnader 1 483,00 kr 120,00 kr
30 849,00 kr 22 064,00 kr
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Noter

Not 6 _Anldggningstillgangar 2008 2007

Byggnad
Ingaende anskaffningsvérde 12 956 580,00 kr 12 956 580,00 kr
Arets aktivering 211 200,00 kr 0,00 kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 167 780,00 kr 12 956 580,00 kr
Ingaende avskrivningar byggnaden -25 913,00 kr 0,00 kr
Arets avskrivningar -27 653,00 kr -25 913,00 kr
Utgaende ackumulerade avskrivningar -53 566,00 kr -25 913,00 kr
Avsknivning enligt progressiv plan 65 ar.

Arets avskrivning 0,21%

Mark 4 743 665,00 kr 4 743 665,00 kr
Totalt byggnader och mark 17 857 879,00 kr 17 674 332,00 kr
Fastighetsbeteckning Lodet 5
Fastigheten bestar av
Antal lagenheter Boyta

24 1560 kvm
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel 8 000 000,00 kr 8 000 000,00 kr
Taxeringsvarde mark Bostadsdel 2 925 000,00 kr 2 925 000,00 kr
Summa 10 925 000,00 kr 10 925 000,00 kr
Not 7__Inteckningslan Réntesats Villkorsdndringsdag
Handelsbanken 4,75% 3 500 000,00 kr 3 500 000,00 kr
Handelsbanken 4,66% 3 500 000,00 kr 3 500 000,00 kr
Handelsbanken 5,53% 3 500 000,00 kr 3 500 000,00 kr
10 500 000,00 kr 10 500 000,00 kr
Not 8 Fdrsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.
Not 9 Férédndring av eget kapital
Bundet Bundet  Bundet Fritt Fritt
Insatser Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 619 884 kr 0 kr 0 kr 0 kr 14 214 kr
Insatser 0 kr 306 391 kr
Overféring
enligt stammobeslut 32775 kr -18 561 kr -14 214 kr
Arets resultat -80 077 kr
Belopp vid arets utgang 8619884 kr 306 391 kr 32 775 kr -18 561 kr -80 077 kr

: Patrik Lidforsen
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Lucas Rosén

npi lllerup Wahl

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
Malmé den  / _? 2009,

A

~ Jacob Hinfie d EIandér
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Marie-Christine Desplat





